2-Zimmer Wohnung mit Balkon, in Piflas/Ergolding

84030 Ergolding, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt-1D: SP-277-2026

Wohnflache ca.: 58,86 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 245.000 EUR
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2-Zimmer Wohnung mit Balkon, in Piflas/Ergolding

Objekt-ID SP-277-2026
Objekttypen Wohnung, Erdgeschosswohnung
Adresse 84030 Ergolding
Wohnflache ca. 58,86 m2
Zimmer 2
Badezimmer 1
Balkone 1
Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1972
Zustand gepflegt
Status vermietet
Aul3enstellplatz Stellplatzmiete: 50,00 EUR (Anzahl: 1)
Verfligbar ab vermietet
Ausstattung / Merkmale Balkon
Kauferprovision 2,38 % inkl. 19 % MwsSt.
Hausgeld 245,00 EUR
Kaufpreis 245.000 EUR
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Objektbeschreibung

Diese Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich im Hochparterre. Die Wohnflache umfasst zwei Zimmer, die
anpassungsfahig und hell gestaltet sind. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die separate Kiche ermdéglicht zudem eine individuelle
Gestaltung.

Ein Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und bietet Platz zum Entspannen.

Ein Stellplatz wird nicht mitverkauft, jedoch kann das bestehende Mietverhaltnis fur einen
Tiefgaragenstellplatz innerhalb der Eigentimergemeinschaft ibernommen werden.

Die Wohnung ist seit 2004 vermietet und erzielt eine monatliche Miete von 530,00 EUR (6.360,00 EUR
p.a.). Zusatzlich betragt die monatliche Nebenkostenvorauszahlung 160,00 EUR.

Lage

Die Wohnung in der Holunderstral3e liegt in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet in Ergolding,
einem Stadotteil, der sich durch eine harmonische Mischung aus Wohnqualitat und Nahe zu urbanen
Annehmlichkeiten auszeichnet. Die unmittelbare Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat durch die
zahlreichen Griinflachen, die ein angenehmes Wohnambiente schaffen.

In der ndheren Umgebung finden sich diverse Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien
und Fachgeschafte, die den taglichen Bedarf bequem abdecken. Auch eine Vielzahl von Restaurants und
Cafés sorgt fur kulinarische Vielfalt und Geselligkeit.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit mehreren Bushaltestellen in
ful3laufiger Nahe zur Wohnung, die eine schnelle Verbindung zum Stadtzentrum von Landshut und zum
Bahnhof erméglichen. Fur Autofahrer ist die Anbindung an die Autobahn A92 ebenfalls unkompliziert
und gewahrleistet eine rasche Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Regionen.
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84030 Ergolding, Deutschland
Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Glltig bis 04.05.2027

Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1972

Priméarenergietrager Gas

Endenergieverbrauch 102,00 kWh/(mz2-a)

Energieeffizienzklasse D
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Objektfotos

Kiiche Hausansicht

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Balkon

Kiche

P&schl Immobilien GmbH
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